ZWISCHEN
MITTELUNG | ..




HAMBORNER REIT AG

Zwischenmitteilung flr das dritte Quartal 2024

2

KENNZAHLEN

69,8 MI0. €

ERLOSE AUS MIETEN UND PACHTEN

4.8 MID. €

FUNDS FROM OPERATIONS

Kennzahlen

Bericht

Einzelabschluss Q3 2024
Weitere Angaben

INTE 01.01.— 01.01.-
30.09.2024 30.09.2023
Aus der Gewinn- und Verlustrechnung
Erlése aus Mieten und Pachten 69.835 67.9421
Nettomieteinnahmen 58.426 57.690*
Betriebsergebnis 21.252 11.458*
Finanzergebnis —9.448 -9.285
EBITDA 50.991 52.0251
EBIT 21.002 11.988
Funds from Operations (FFO) 41.793 42.210*
Ergebnis der Periode 11.554 2.703
davon Ergebnis aus der VerduBerung von Immobilien -250 5301
30.09.2024 31.12.2023
Aus der Bilanz
Bilanzsumme 1.128.906 1.160.801
Langfristige Vermogenswerte 1.083.694 1.114.083
Eigenkapital 406.590 434.118
Eigenkapitalquote in% 36,0 37,4
REIT-Eigenkapitalquote in% 54,9 55,1
EPRA Loan to Value (LTV) in% 44,4 43,5
30.09.2024 30.09.2023
Zur HAMBORNER-Aktie
Anzahl der ausgegebenen Aktien 81.343.348 81.343.348
Unverwéssertes = verwassertes Ergebnis je Aktie in€ 0,14 0,03
Funds from Operations (FFO) je Aktie in€ 0,51 0,52
Borsenkurs je Stiickaktie (XETRA) in€ 6,62 6,45
Marktkapitalisierung 538.493 524.665
30.09.2024 31.12.2023
Zum HAMBORNER-Portfolio
Anzahl der Objekte 67 67
Verkehrswert des Immobilienportfolios 1.465.390 1.471.000
EPRA Leerstandsquote in% 3,1 2,7
Gewichtete Restlaufzeit der Mietvertrage in Jahren 6,0 6,4
Sonstige Daten
Net Asset Value (NAV) 806.027 814.929
Net Asset Value je Aktie in€ 9,91 10,02
EPRA Net Tangible Assets (NTA) 805.759 814.629
EPRA Net Tangible Assets je Aktie in€ 9,91 10,01
Anzahl der Mitarbeiter einschlieRlich Vorstand 51 49

* Vorjahr angepasst, s. Abschnitt Anderungen im Rahmen von IAS 8, Seite 8
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BERICHT ZUR ERTRAGS:,
VERMOGENS- UND FINANZLAGE

Ertragslage

Bis Ende September hat HAMBORNER aus der Bewirtschaftung der
Immobilien Erlése aus Mieten und Pachten in Hohe von 69.835 T€
(Vorjahr: 67.942 T€) erzielt. Die Veranderung in Hohe von 1.893 T€
ergibt sich durch Mietsteigerungen aus Objektzugangen (897 T€) so-
wie durch Mieterlose aus Objekten, die sich sowohl in den ersten
neun Monaten des Jahres 2023 als auch im Berichtshalbjahr im Be-
stand befanden (,like for like“), mit 1.308 TE€ (1,9 %) Uber dem
Vorjahresniveau. Dies resultiert im Wesentlichen aus indexbasierten
Mietsteigerungen.

Aus der Veranderung der in den Vorjahren gebildeten Risikovorsorge
flr Mietminderungen im Zusammenhang mit COVID-19 resultiert ein
um 312 T€ geringerer Ertrag gegentiber dem Vorjahr.

Die Leerstandsquote befindet sich weiterhin auf niedrigem Niveau.
Sie liegt im Berichtsjahr unter Beriicksichtigung vereinbarter Miet-
garantien bei 2,5% (Vorjahr: 2,7%). Ohne Berlcksichtigung von
Mietgarantien betragt die Leerstandsquote 2,6 % (Vorjahr: 2,9 %).
Die stichtagsbezogene EPRA Leerstandsquote betragt 3,1 % (Vorjahr:
2,7%).

Die Erlose aus der Weiterbelastung von Nebenkosten an Mieter be-
tragen 9.630 T€ nach 10.280 T€ im Vorjahresvergleichszeitraum. Die
laufenden Betriebsaufwendungen fur die Bewirtschaftung der
Immobilien belaufen sich bis Ende September 2024 auf 15.356 T€
(Vorjahr: 15.345 T€).

Die Aufwendungen fur die Instandhaltung des Grundstlicks- und
Gebaudebestands betragen in den ersten neun Monaten des Be-
richtsjahres 5.683 T€ und liegen damit um 496 T€ Uber dem Ver-
gleichswert der Vorjahresperiode (5.187 T€). Die Aufwendungen be-
treffen laufende Kleininstandhaltungen sowie diverse geplante
Instandhaltungsmalnahmen.

Die aus den vorstehenden Posten abgeleiteten Nettomieteinnahmen
sind mit 58.426 T€ um 736 T€ oder 1,3 % gegeniliber dem Wert der
Vorjahresperiode (57.690 T€) gestiegen.

Die Verwaltungs- und Personalaufwendungen betragen zusammen
6.429 T€ und liegen um 482 T€ bzw. 8,1 % tber dem Niveau des Ver-
gleichszeitraums (5.947 T€). Die Verwaltungsaufwendungen sind um
222 T€ auf 1.437 T€ gestiegen (Vorjahr: 1.215 T€). Die Personal-
aufwendungen sind um 260 T€ auf 4.992 T€ (Vorjahr: 4.732 T€)
gestiegen. Dies resultiert im Wesentlichen aus Gehaltserh6hungen
und Sonderzahlungen an die Arbeitnehmer in Hohe von 162 T€.

Die operative Kostenquote, d. h. Verwaltungs- und Personalaufwand
bezogen auf die Erlése aus Mieten und Pachten, ist auf 9,2 % gestie-
gen (Vorjahr: 8,8 %).

Die Abschreibungen sind in der Berichtsperiode um 10.048 T€ auf
29.989 T€ gesunken (Vorjahr: 40.037 T€). Dies resultiert insbesonde-
re aus den auBerplanmaBigen Abschreibungen von Immobilien auf
Basis der Bewertung von Jones Lang LaSalle zum 30. Juni 2023 in
Hoéhe von 12.508 T€. Die auBerplanmaRigen Abschreibungen zum
30. September 2024 betragen 2.117 T€ und betreffen die Objekte in
Darmstadt, Ditzingen und Libeck.

Bericht zur Ertrags-, Vermogens- und Finanzlage | Bericht

Einzelabschluss Q3 2024

Weitere Angaben

Die sonstigen betrieblichen Ertrage belaufen sich in den ersten neun
Monaten des Berichtsjahres auf 994 T€ (Vorjahr: 1.396 T€). Diese re-
sultieren im Wesentlichen aus Ertrdgen aus Entschadigungen aus der
vorzeitigen Vertragsauflosung eines Mieters in Hohe von 500 T€ in
dem Objekt in Ratingen. Im Vorjahr betrafen diese im Wesentlichen
Ertrage aus Entschadigungen aus der vorzeitigen Vertragsauflosung
eines Mieters in dem Objekt in Mainz in Hohe von 790 T€.

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen betragen in den ersten
neun Monaten des Jahres 2024 1.750 T€ (Vorjahr: 1.644 T€). Der
Posten enthédlt unter anderem Aufwendungen fiir Rechts- und
Beratungskosten von 848 T€ (Vorjahr: 884 T€), Aufwendungen flr
Investor-Relations- und Offentlichkeitsarbeit von 459 T€ (Vorjahr:
342 T€) sowie Mitgliedsbeitrage von 64 T€ (Vorjahr: 70 T€).

Das Betriebsergebnis der Gesellschaft belduft sich per Ende Septem-
ber 2024 auf 21.252 T€ nach 11.458 T€ in der Vergleichsperiode des
Vorjahres.

Aus der VerduRerung von Immobilien wurde ein Ergebnis von
—250 T€ erzielt (Vorjahr: 530 T€), das im Wesentlichen die Verkaufs-
kosten der Immobilie in Hamburg, An der Alster, berlicksichtigt. Der
Besitzlibergang des Objekts erfolgt voraussichtlich im vierten Quartal
2024. Aus dem Verkauf erzielt HAMBORNER einen Buchgewinn in
Hohe von 4.910 T€ ohne Verkaufskosten. Das Ergebnis des Vorjahres
resultierte aus dem Verkauf der Immobilie in Mosbach.

Das Finanzergebnis betragt —9.448 TE€ gegenliber —9.285T€ im
Vorjahresvergleichszeitraum.
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Die Zinsertrage betragen 1.140 T€ (Vorjahr: 1.325 T€). Der Zinsertrag
der ersten neun Monate des Berichtsjahres resultiert im
Wesentlichen aus der Anlage von liquiden Mitteln auf Tages-

geldkonten.

Die Zinsaufwendungen in Hohe von —10.588 T€ (Vorjahr: —10.610 T€)
bestehen hauptsachlich aus Zinsaufwendungen aus Darlehensmit-
teln in Hohe von —9.832 T€ (Vorjahr: —9.885 T€). Diese sind gegen-
Uber dem Vorjahr um 53 T€ gesunken. Der Rickgang wurde im
Wesentlichen durch geringere Zinsaufwendungen aufgrund der
Rickzahlung der variablen Schuldscheindarlehen (546 T€) im Vorjahr
sowie durch planmaRige Tilgungen (233 T€) beeinflusst. Dagegen
flhrten refinanzierte Darlehen mit hoheren Darlehensvolumina und
gestiegenen Zinssatzen zu einem Anstieg von 726 T€.

Die ersten neun Monate schliefen mit einem Periodenergebnis von
11.554 T€ ab, nach 2.703 T€ in der Vergleichsperiode des Vorjahres.
Der FFO (Funds from Operations), d. h. das operative Ergebnis vor
Abschreibungen, Zuschreibungen und ohne Verkaufserlose, betragt
im Berichtszeitraum 41.793 T€ (Vorjahr: 42.210 T€). Dies entspricht
einem FFO je Aktie von 51 Cent (Vorjahr: 52 Cent).

Vermogens- und Finanzlage

Zum 30. September 2024 befindet sich die Immobilie in Hamburg, An
der Alster, in dem Posten ,Zur VerduRerung gehaltene langfristige
Vermogenswerte”. Fur dieses Objekt wurde der Kaufvertrag am
18. September 2024 abgeschlossen. Der Ubergang von Nutzen und
Lasten an den Erwerber erfolgt voraussichtlich im vierten Quartal
2024. Der Kaufpreis betragt 8,0 Mio. €.

Der fortgeschriebene Verkehrswert des bebauten Immobilienport-
folios lag zum 30. September 2024 bei 1.465,4 Mio. € (31. Dezember
2023: 1.471,0 Mio. €). Hierbei wurden die gutachterlich ermittelten
Verkehrswerte zum 31. Dezember 2023 im Wesentlichen beibehal-
ten. Zum 30. Juni 2024 wurden Verkehrswertanpassungen fir die
Objekte in Darmstadt (Grafenhauserstrale), Ditzingen, Kéln, Libeck

und Darmstadt (Leydhecker StraRe) vorgenommen, die unter ande-
rem auf neue Erkenntnisse aus Verkaufs- und Mietvertragsverhand-
lungen zurickzufihren sind. Zum 30. September 2024 wurde der
Verkehrwert des Objekts in Hamburg, An der Alster, von 5,8 Mio. €
auf 8,0 Mio. €, aufgrund des vereinbarten Kaufpreises, angepasst. Im
Saldo flihrten Verkehrswertriickgdnge und Wertanstiege zu einem
Rickgang des Portfoliovolumens von 5,6 Mio. €.

Die Entwicklung der als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien in
Hohe von 1.100,6 Mio. € zum 31.Dezember 2023 auf 1.070,3 Mio. €
zum 30.September 2024 resultiert im Wesentlichen aus planmaRigen
und auBerplanméRigen Abschreibungen in Hohe von 29,5 Mio. €,
der Umgliederung von Hamburg, An der Alster, in die zur VerdulRRe-
rung gehaltenen Immobilien in Hohe von 3,1 Mio. € sowie aktivier-
ten BaumaRnahmen in Hohe von 2,3 Mio. €.

Die Forderungen aus Lieferungen und Leistungen betragen 3,3 Mio. €
(31. Dezember 2023: 2,2 Mio. €). Sie beinhalten Bruttoforderungen
aus riickstéandigen Mieten und abgerechneten Nebenkosten in Hohe
von 1,9 Mio. € (31. Dezember 2023: 2,1 Mio. €). Im Rahmen der Be-
wertung zum 30. September 2024 wurden hierauf Wertberichtigun-
gen in Hohe der erwarteten Forderungsausfille von 0,7 Mio. €
(31. Dezember 2023: 0,6 Mio. €) gebildet. Weiterhin enthélt der
Posten unter anderem Forderungen aus zukiinftigen Nebenkosten-
abrechnungen in Hohe von 1,5 Mio. €.

Die lang- und kurzfristigen finanziellen Vermoégenswerte betragen
3,2 Mio. € (31. Dezember 2023: 2,6 Mio.€) und beinhalten im
Wesentlichen Mietkautionen in Hohe von 2,3 Mio. €.

Die lang- und kurzfristigen sonstigen Vermogenswerte betragen
10,0 Mio. € (31. Dezember 2023: 9,1 Mio. €) und beinhalten im
Wesentlichen gewdhrte Baukostenzuschisse aufgrund mietvertrag-
licher Vereinbarungen in Hohe von 8,8 Mio. €. Davon betragt die
Restlaufzeit eines Betrags in Hohe von 8,1 Mio. € Uber ein Jahr. Die
vereinbarten Betrdge werden als Reduzierung der Mieten linear tiber
die Laufzeit der Mietvertrage verteilt.

Bericht zur Ertrags-, Vermogens- und Finanzlage | Bericht
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Weitere Angaben

Am 30. September 2024 verfiigte die Gesellschaft tiber liquide Mittel
in Hohe von 36,2 Mio. € (31. Dezember 2023: 43,3 Mio. €).

Das Eigenkapital belief sich zum 30. September 2024 auf 406,1 Mio. €
gegeniliber 434,1 Mio. € zum 31. Dezember 2023. Die bilanzielle
Eigenkapitalquote lag zum Berichtsstichtag bei 36,0 % nach 37,4 %
zum 31. Dezember 2023. Die REIT-Eigenkapitalquote betrug 54,9 %
gegeniiber 55,1 % zum 31. Dezember 2023.

In der Hauptversammlung am 25. April 2024 wurde beschlossen,
dass 39,1 Mio. € des handelsrechtlichen Bilanzgewinns fir das Ge-
schéaftsjahr 2023 zur Ausschittung einer Dividende in Hohe von
0,48 € je Aktie verwendet werden. Die Auszahlung der Dividende
erfolgte im Anschluss an die Hauptversammlung.

Die lang- und kurzfristigen Finanzverbindlichkeiten haben sich gegen-
Uber dem 31. Dezember 2023 in den ersten neun Monaten 2024 um
3,6 Mio. € erhoht und betrugen zum 30.September 2024
686,4 Mio. € nach 682,9 Mio. € zum 31. Dezember 2023.

Der durchschnittliche Fremdkapitalzinssatz aller bestehenden Dar-
lehen sowie der abgeschlossenen, aber noch nicht abgerufenen Dar-
lehen betragt 1,9 %. Die entsprechende durchschnittliche Restlaufzeit
betragt 3,6 Jahre.

Die lang- und kurzfristigen Verbindlichkeiten aus Lieferungen und
Leistungen und die sonstigen Verbindlichkeiten verringerten sich
gegeniiber dem 31. Dezember 2023 von 33,4 Mio. € um 7,2 Mio. €
auf 26,2 Mio. €. Der Posten enthalt unter anderem Leasingverbind-
lichkeiten gemaR IFRS 16 aus Erbbaurechten in Hohe von 14,8 Mio. €
(31. Dezember 2023: 14,9 Mio. €) sowie Verbindlichkeiten aus Miet-
kautionen in Hohe von 2,3 Mio. € (31. Dezember 2023: 2,1 Mio. €).
Darliber hinaus umfasst der Posten Verbindlichkeiten aus durch-
geflihrten und noch nicht in Rechnung gestellten Instandhaltungs-
maBnahmen in Hohe von 1,6 Mio. € (31. Dezember 2023: 3,7 Mio. €),
Kaufpreiseinbehalte in Héhe von 1,0 Mio. € (31. Dezember 2023:
1,4 Mio. €) sowie noch nicht ausbezahlte Baukostenzuschiisse im
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Zusammenhang mit der Anschlussvermietung in GieRRen in Héhe von
0,7 Mio. € (31. Dezember 2023: 4,4 Mio. €).

Die lang- und kurzfristigen Riickstellungen betragen 5,2 Mio. €.
Davon entfallen 2,9 Mio. € auf Rickstellungen fir Bergschaden
(31. Dezember 2023: 2,8 Mio. €). Die Ruckstellung fur Ruckerstat-
tungsbetrage an Mieter aus noch abzurechnenden Betriebskosten
betragen 1,2 Mio. €. Die bestehenden Riickstellungen fiir Vorstands-
tantiemen aus der kurzfristigen Vergiitung (STI) betragen 0,3 Mio. €
sowie aus der langfristigen aktienbasierten Vergltung (LTI) 0,2 Mio. €.

Der Nettovermogenswert (NAV) der Gesellschaft betrug zum Ende
des dritten Quartals 806,0 Mio. € (31. Dezember 2023: 814,9 Mio. €).
Dies entspricht einem NAV je Aktie von 9,91 € (31. Dezember 2023:
10,02 €).

Im Rahmen eines Generallibernehmer- und Projektentwicklungsver-
trags beauftragte HAMBORNER die Planung, Beschaffung der Bau-
genehmigung und schlusselfertige Herstellung eines Neubaus fir ein
KFC-Restaurant in Kempten neben dem bereits erworbenen toom-
Baumarkt sowie den Abschluss eines Mietvertrags mit dem Betrei-
ber. Hierflir wurde ein Pauschalfestpreis in Héhe von 3,5 Mio. € ver-
einbart. Hiervon wurden bis zum 30.September 2024 bereits
1,9 Mio. € gezahlt. Die Ubergabe an den Mieter wird voraussichtlich
im ersten Quartal 2025 stattfinden.

Weitere wesentliche Eventualverbindlichkeiten, Haftungsverhéltnisse
oder sonstige finanzielle Verpflichtungen bestehen am Abschluss-
stichtag nicht.

Bericht zur Ertrags-, Vermogens- und Finanzlage | Bericht
Einzelabschluss Q3 2024
Weitere Angaben
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RISIKO- UND
GCHANCENBERICHT

Als Immobilienunternehmen ist die HAMBORNER REIT AG mit einem
bundesweiten Immobilienbestand vielfdltigen Risiken und Chancen
ausgesetzt, die sich auf die Ertrags-, Finanz- und Vermdgenslage aus-
wirken kénnen. Aus heutiger Sicht haben sich mit Ausnahme der
nachfolgend beschriebenen Sachverhalte keine wesentlichen Ande-
rungen der Einschatzung von Risiken und Chancen fiir die Geschafts-
entwicklung der Gesellschaft gegeniiber dem 31. Dezember 2023
ergeben. Insoweit haben die gemachten Angaben unverandert
Gultigkeit unter Berlicksichtigung folgender Erganzungen:

NATIONALE UND INTERNATIONALE
MARKTUMFELDRISIKEN

Das nationale und internationale Marktumfeld wird schwerpunkt-
maRig durch drei Themenfelder bestimmt: die aktuellen geopoliti-
schen Risiken, insbesondere im Zusammenhang mit dem Krieg in der
Ukraine und dem Nahost-Konflikt, die Entwicklung der Leitzinsen so-
wie die Inflationsentwicklung. Die EZB hat im Juni erstmals seit 2019
den Leitzins fiir das Hauptrefinanzierungsgeschéaft gesenkt, gefolgt
von einem zweiten Schritt am 18. September 2024. Einen Tag spater
erfolgte die erste antizipierte Leitzinssenkung der US-amerikani-
schen Zentralbank (Fed). Andere G10 Notenbanken waren diesen
Schritt ebenfalls im letzten Halbjahr gegangen. Die deutsche Wirt-
schaft stagniert auch im Jahr 2024 immer noch: In der aktuellen
Gemeinschaftsdiagnose (auch Herbstgutachten) der fihrenden
Forschungsinstitute wurde die Konjunkturprognose des Brutto-
inlandsprodukts fur die deutsche Wirtschaft fur das Jahr 2024 um
0,1 % gesenkt.

Die weltwirtschaftlichen Aussichten zeigen sich gemischt, aber ins-
gesamt wird ein moderates Wachstum erwartet. Die Organisation fiir
wirtschaftliche Zusammenarbeit und Entwicklung (OECD) prognosti-
ziert eine Wachstumsrate von 3,1 %.

In Deutschland war im bisherigen Jahresverlauf eine Stabilisierung
der Inflationsrate zu verzeichnen. Die Preisentwicklung der Energie
sank laut dem Statistischen Bundesamt im August um 5,1 % gegen-
liber dem Vorjahresmonat, der Preisanstieg bei Nahrungsmitteln hat
sich ebenfalls verlangsamt und lag bei 1,5% im selben Zeitraum.
Dem entgegen wirken die weiterhin Uberdurchschnittlichen Preis-
erhohungen bei Dienstleistungen. Insgesamt lag die Inflationsrate im
September 2024 gegenliber dem Vorjahresmonat bei 1,6 %. Fur das
laufende Jahr wird seitens des ifo Instituts eine gemaRigte Inflation
von 2,2 % erwartet.

VERMIETUNGSRISIKEN UND -CHANCEN

Auswirkungen des ehemals hohen Inflationsniveaus in Kombination
mit der aktuellen Inflationsrate fiihren dazu, dass es aufgrund von in
Mietvertragen vereinbarten Wertsicherungsklauseln zukinftig in
einigen Fallen wieder zu indexbasierten Miet- und Pachtsteigerungen
kommt. Es ist nicht auszuschlieBen, dass Indexerh6hungen von Mie-
tern wirtschaftlich nicht getragen werden konnten. Somit ist eine
Durchsetzbarkeit der Mieterh6hungen in solchen Fillen ungewiss
oder sie kann nicht vollstdndig erfullt werden. Kompensatorisch
kdnnte ein Verzicht jedoch beispielsweise mit einer vorzeitigen Ver-
langerung des Mietvertrags einhergehen. Das Risiko hierfur wird als
mittel eingeschétzt.

Risiko- und Chancenbericht | Bericht

Einzelabschluss Q3 2024

Weitere Angaben

BEWERTUNGSRISIKEN

Die Marktwerte von Immobilien sind nutzungsartenibergreifend im
Jahr 2023 zuriickgegangen. Das Transaktionsvolumen bewegt sich
weiterhin auf einem vergleichsweise niedrigen Niveau. Die Preis-
findungsphase im Markt erscheint laut fUihrender Maklerhduser
weitgehend abgeschlossen, jedoch sind die Immobilienmarkte auch
weiterhin von Unsicherheiten gepragt. Gleichzeitig sorgen die Zins-
senkungen der EZB zu einer Erleichterung bei den Akteuren. Die
Transaktionsvolumina sind zur Jahresmitte 2024 gegeniiber dem Vor-
jahr splrbar gestiegen und eine Marktbelebung ist laut den fiihren-
den Maklerhdusern zu verzeichnen. In diesem Umfeld ist nicht auszu-
schlieRen, dass sich die Verkehrswerte einer Reihe von Liegenschaften
im Jahresverlauf weiter ricklaufig entwickeln konnten. Auf Portfolio-
ebene besteht das Risiko einer weiteren negativen Anpassung in
geringerem Umfang.
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PROGNOSEBERICHT

Ungeachtet der noch immer herausfordernden gesamtwirtschaft-
lichen Rahmenbedingungen sowie der im Risiko- und Chancenbericht
beschriebenen Unsicherheiten blickt die Gesellschaft dem weiteren
Jahresverlauf 2024 grundsatzlich positiv entgegen.

Unter Beriicksichtigung der im Geschéftsbericht dargestellten Pro-
gnoseannahmen und der operativen Geschaftsentwicklung in den
ersten neun Monaten 2024 sieht sich die Gesellschaft in der Lage, die
zu Jahresbeginn abgegebene Umsatzprognose sowie ihre Einschat-
zung hinsichtlich der Entwicklung des operativen Ergebnisses (FFO)
zu konkretisieren.

Die Gesellschaft geht nunmehr davon aus, dass sich die Erlése aus
Mieten und Pachten am oberen Ende der bisherigen Prognosespann-
weite zwischen 92,0 Mio. € und 93,0 Mio. € bewegen werden (zuvor:
91,0 Mio. € und 92,5 Mio. €). Das operative Ergebnis (FFO) wird sich
voraussichtlich auf 50,0 Mio. € bis 51,0 Mio. € belaufen (zuvor:
49,0 Mio. € und 50,5 Mio. €).
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GRUNDLAGEN DER
BERICHTERSTATTUNG

Die Zwischenmitteilung der HAMBORNER REIT AG zum 30. September
2024 steht im Einklang mit den International Financial Reporting
Standards (IFRS), wie sie in der Europdischen Union anzuwenden
sind. Sie wurde grundsitzlich in Ubereinstimmung mit den Vorschrif-
ten des International Accounting Standard (IAS) 34 zur Zwischen-
berichterstattung erstellt. Abweichend zum IAS 34 wurde jedoch auf
die Anhangsangaben verzichtet.

Die Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden sowie Berechnungs-
grundsatze des Einzelabschlusses nach IFRS zum 31. Dezember 2023
wurden unverdndert fortgefiihrt. Die von der EU Gbernommenen
und Uberarbeiteten und ab dem 1. Januar 2024 verpflichtend anzu-
wendenden Rechnungslegungsnormen wurden beachtet. Hieraus
haben sich keine wesentlichen Anderungen auf den Zwischen-
abschluss zum 30. September 2024 ergeben.

Der vorliegende Bericht enthalt auf die Zukunft gerichtete Aussagen,
z.B. zur gesamtwirtschaftlichen Entwicklung in Deutschland, zur
kiinftigen Situation der Immobilienbranche und zur voraussicht-
lichen Gesamtentwicklung der HAMBORNER REIT AG. Diese Aus-
sagen beruhen auf aktuellen Annahmen und Einschatzungen der Ge-
sellschaft, die sorgfaltig auf Basis zum derzeitigen Zeitpunkt zur
Verfligung stehender Informationen getroffen wurden. Sollten die
den Aussagen und Prognosen zugrunde liegenden Annahmen nicht
eintreffen, kdnnen die tatsachlichen Ergebnisse von den derzeit er-
warteten Ergebnissen abweichen.

Anderungen im Rahmen von IAS 8

Im Rahmen der Jahresabschlusserstellung zum 31. Dezember 2023
wurden vereinzelt Anpassungen gemall IAS 8.42 vorgenommen.
Diese Anpassungen wirken sich retrospektiv auf die Quartals-
abschliisse des Vorjahres aus.

Die im Vorjahr unter den liquiden Mitteln ausgewiesenen verfi-
gungsbeschrankten Mittelwurdenindiefinanziellen Vermbgenswerte
umgegliedert, da diese Betrage gemal IAS 7 definitionsgemal nicht
unter Zahlungsmittel und Zahlungsmittelaquivalente fallen. Die zum
31. Dezember 2022 verpfandeten Bankguthaben in Hoéhe von
11,9 Mio. € zur Ablosung grundpfandrechtlich besicherter Darlehen
fir verdauRerte Immobilien an die finanzierende Bank waren auf-
grund der Stellung von Ersatzsicherheiten durch neu erworbene
Objekte zum 30. September 2023 wieder frei verfligbar. GemaR IAS 7
ergeben sich daraus Anderungen in der Kapitalflussrechnung. Da der
Ausweis der verfligungsbeschrankten Mittel in Form der Barsicher-
heiten nicht die Definition des IAS 7.6 fiir Finanzierungsaktivitdten
erfullt, werden die Einzahlungen aus Barsicherheiten fiir Finanzver-
bindlichkeiten (11,9 Mio. €) nun unter dem Cashflow aus der Investi-
tionstatigkeit ausgewiesen. Hierdurch veranderte sich zum 30. Sep-
tember 2023 der Cashflow aus der Finanzierungstatigkeit von
—111,4 Mio. € auf —123,2 Mio. € und der Cashflow aus Investitions-
tatigkeit von —25,8 Mio. € auf —14,0 Mio. €. Es entfillt die Uber-
leitungsrechnung vom Finanzmittelfonds zu den in der Bilanz ausge-
wiesenen Zahlungsmitteln und Zahlungsmitteldquivalenten.

Grundlagen der Berichterstattung | Bericht

Einzelabschluss Q3 2024

Weitere Angaben

Nach IAS 7.31 sind in der Kapitalflussrechnung bei den Leasing-
verbindlichkeiten der Tilgungs- und Zinsanteil separat zu zeigen. Die
Zinszahlungen auf die Leasingverbindlichkeiten in Hohe von 407 T€
zum 30. September 2023 werden nun in den Zinsauszahlungen aus-
gewiesen.

GemaR IFRS 16.12 werden die im Vorjahr unter dem Posten Erldse
aus der Weiterberechnung aus Nebenkosten ausgewiesenen Erldse
von Grundsteuern und Versicherungen in Hohe von 1,8 Mio. € in die
Erlése aus Mieten und Pachten umgegliedert. Hierdurch verminder-
ten sich die Erldse aus der Weiterberechnung aus Nebenkosten von
12,0 Mio. € auf 10,2 Mio. € und erhohten sich die Erlése aus Mieten
und Pachten von 66,2 Mio. € auf 68,0 Mio. €. IFRS 16.B32 schlief3t
dabei Erlése aus Aktivitditen und Kosten, die keine Waren oder
Dienstleistungen auf den Leasingnehmer Ubertragen, aus der Defini-
tion von Nicht-Leasingkomponenten aus. Damit stellt die Weiter-
belastung von Grundsteuern und Versicherungsaufwendungen an
die Mieter keine separate Vertragskomponente dar, sondern ist als
Teil des gesamten Entgelts zu betrachten, das den separat identifi-
zierten Vertragskomponenten zugeordnet werden muss.

Entsprechend IAS 1i. V. m. IAS 24 stellt die Vergiitung des Aufsichts-
rats Personalaufwendungen im Sinne von IAS 19 dar. Die im Vorjahr
unter den Verwaltungsaufwendungen erfassten Vergltungen des
Aufsichtsrats in Hohe von 328 T€ wurden in die Personalaufwendun-
gen umgegliedert. Hierdurch verringerten sich die Verwaltungsauf-
wendungen von 1,5 Mio. € auf 1,2 Mio. €, der Personalaufwand er-
hoéhte sich von 4,4 Mio. € auf 4,7 Mio. €.
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Aus der gemdR IFRS 5 zur VerdauRerung gehaltenen Immobilie in
Mosbach wurde zum 31. Méarz 2023 eine Zuschreibung des Buch-
werts auf den Verkaufspreis in Hohe von 0,5 Mio. € vorgenommen
und in den sonstigen betrieblichen Ertréagen erfasst. Diese Zuschrei-
bung wurde in der Zwischenmitteilung zum 31. Marz 2024 zuriick-
genommen. Stattdessen resultiert zum Zeitpunkt des Besitzliber-
gangs hieraus ein entsprechend hoherer VerduRerungsgewinn im
zweiten Quartal 2023.

Die im Vorjahr unter den sonstigen betrieblichen Ertréagen erfassten
Ertrage aus der Auflésung von Rickstellungen in Hohe von 268 T€
wurden in den urspriinglichen Aufwandsposten saldiert. Hieraus er-
gibt sich kein Ergebniseffekt.

Kennzahlen

Grundlagen der Berichterstattung | Bericht

Einzelabschluss Q3 2024
Weitere Angaben
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EINZELABSCHLUSS

Gewinn- und Verlustrechnung Gesamtergebnisrechnung
FUR DIE ZEIT VOM 1. JANUAR BIS 30. SEPTEMBER 2024 FUR DIE ZEIT VOM 1. JANUAR BIS 30. SEPTEMBER 2024
INTE 01.01.— 01.01.— 01.07.— 01.07.— INTE 01.01.— 01.01.—- 01.07.— 01.07.—
30.09.2024 30.09.2023 30.09.2024 30.09.2023 30.09.2024 30.09.2023 30.09.2024 30.09.2023
Erlése aus Mieten und Pachten 69.835 67.9421 23.185 23.128! Ergebnis der Periode laut Gewinn- und
Verlustrechnung 11.554 2.703 3.982 4,913

Erlése aus der Weiterberechnung von
Nebenkosten an Mieter 9.630 10.2801 3.181 3.7471 Posten, die zukinftig nicht in die Gewinn-
und Verlustrechnung umgegliedert werden:

Laufende Betriebsaufwendungen -15.356 -15.345* —4.696 —4.683
Versicherungsmathemathische
Grundstucks- und Gebdudeinstandhaltung -5.683 -5.187* -2.903 -2.5291 Gewinne/ Verluste (-) aus leistungs-
orientierten Pensionszusagen -37 218 -145 178
Nettomieteinnahmen 58.426 57.690* 18.767 19.663*
Sonstiges Ergebnis =37 218 -145 178
Verwaltungsaufwand -1.437 -1.215* —487 —3531
Personalaufwand —4.992 —4.7321 —~1.548 ~1.6371 GESAMTERGEBNIS 11.517 2.921 3.837 5.091
Abschreibungen auf immaterielle
Vermogenswerte, Sachanlagen und als
Finanzinvestition gehaltene Immobilien —29.989 —40.037 -9.280 -9.198 Das sonstige Ergebnis der laufenden Periode betrifft das
Sonstige betriebliche Ertrage 994 1.396* 692 253*  versicherungsmathematische Ergebnis aus leistungsorientierten
Sonstige betriebliche Aufwendungen -1.750 -1.6441 —637 6851 Pensionszusagen in Hohe von -37 T€ aufgrund der Veringerung des
_37.174 _46.2321 _11.260 _11.6201 Rechnungszinses zum Stichtag auf 3,38 % (31. Dezember 2023:
0,
Betriebsergebnis 21.252 11.458* 7.507 8.0431 3,47 A))'
Ergebnis aus der VerauRerung von
Immobilien —250 530! =237 0
Ergebnis vor Finanzierungstatigkeit und
Steuern (EBIT) 21.002 11.988 7.270 8.043
Zinsertrage 1.140 1.325 299 313
Zinsaufwendungen -10.588 -10.610 —3.587 —3.443
Finanzergebnis -9.448 -9.285 -3.288 -3.130
Ergebnis der Periode 11.554 2.703 3.982 4,913

Unverwadssertes = verwassertes Ergebnis je
Aktie (in €) 0,14 0,03 0,05 0,06

1 Vorjahr angepasst, s. Abschnitt Anderungen im Rahmen von IAS 8, Seite 8
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Bilanz Aktiva Bilanz Passiva
ZUM 30. SEPTEMBER 2024

INTE 30.09.2024 31.12.2023 INTE 30.09.2024 31.12.2023
Langfristige Vermdgenswerte Eigenkapital
Immaterielle Vermogenswerte 268 300 Gezeichnetes Kapital 81.343 81.343
Sachanlagen 2.601 2.739 Kapitalrtucklage 300.454 335.573
Als Finanzinvestitionen gehaltene Immobilien 1.070.294 1.100.554 Gewinnriicklage 24.793 17.202
Finanzielle Vermégenswerte 2.287 2.093 406.590 434.118
Sonstige Vermdgenswerte G2 8.397 Langfristige Verbindlichkeiten und Riickstellungen
SRt 1.114.083 Finanzverbindlichkeiten 622.634 641.403
Kurzfristige Vermdgenswerte Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen und sonstige Verbindlichkeiten 16.363 16.203
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 3.275 2.240 Ruckstellungen fiir Pensionen 4.489 4.649
Finanzielle Vermdgenswerte 866 478 Sonstige Riickstellungen 3.068 3.121
Sonstige Vermogenswerte 1.753 696 646.554 665.376
Zahlungsmittel und Zahlungsmittelaquivalente 36.228 43.304 Kurzfristige Verbindlichkeiten und Riickstellungen
Zur VerduBerung gehaltene langfristige Vermogenswerte 3.090 0 Finanzverbindlichkeiten 3087 41.457
oot 46.718 Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen und sonstige Verbindlichkeiten 9.843 17.151
Sonstige Ruckstellungen 2.132 2.699
75.762 61.307

SUMME VERMOGENSWERTE 1.128.906 1.160.801 SUMME EIGENKAPITAL, VERBINDLICHKEITEN UND RUCKSTELLUNGEN 1.128.906 1.160.801
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Kapitalflussrechnung Eigenkapitalveranderungsrechnung
FUR DIE ZEIT VOM 1. JANUAR BIS 30. SEPTEMBER 2024

INTE 01.01.— 01.01.— INTE GEZEICH- KAPITAL- GEWINNRUCKLAGEN EIGEN-
30.09.2024 30.09.2023 NETES RUCKLAGE KAPITAL
KAPITAL GESAMT
Cashflow aus der operativen Geschaftstatigkeit Rucklage
IAS 19 Andere
Ergebnis der Periode 11.554 2.703 Pensionsriick- Gewinn-
stellungen rucklagen
Finanzergebnis 9.969 10.037
Stand 1. Januar 2023 81.343 346.071 -3.177 49.367 473.604
Abschreibungen (+) / Zuschreibungen () 29.989 40.037*
Entnahme aus der Kapitalrtcklage -10.498 10.498 0
Veranderung der Ruckstellungen —818 -752
Gewinnausschittung fur 2022
Buchgewinne (-)/-verluste (+) (saldiert) aus dem Abgang von (0,47 € je Aktie) -38.230 -38.230
Sachanlagen und als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien 0 -5361!
Periodenergebnis
Veranderung der Forderungen und sonstigen Vermogenswerte, 01.01.—30.09.2023 2.703 2.703
die nicht der Investitions- oder Finanzierungstatigkeit zuzuordnen sind -2.327 -1.231
Sonstiges Ergebnis
Veranderung der Verbindlichkeiten, die nicht der Investitions- oder 01.01.—30.09.2023 218 218
Finanzierungstatigkeit zuzuordnen sind —5.488 -569
Gesamtergebnis
42.879 49.689  01.01.-30.09.2023 218 2.703 2.921
Stand 30. September 2023 81.343 335.573 -2.959 24.338 438.295

Cashflow aus der Investitionstatigkeit

Investitionen in immaterielle Vermogenswerte, Sachanlagen Periodenergebnis

und als Finanzinvestition gehaltene Immobilien -2.800 -27.356 01.10.-31.12.2023 —3.364 —3.364
. " Sonstiges Ergebnis
Einzahlungen aus Abgangen von Sachanlagen
und als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien 0 1.500 01.10.-31.12.2023 —813 813
X . . Gesamtergebnis
Einzahlungen (+) aus Barsicherheiten
fur Finanzverbindlichkeiten 0 11.8461 01.10.-31.12.2023 -813 -3.364 -7
—2.800 _14.010" Stand 31. Dezember 2023 81.343 335.573 -3.772 20.974 434,118
Entnahme aus der Kapitalriicklage -35.119 35.119 0

Cashflow aus der Finanzierungstatigkeit

Gewinnausschittung fiir 2023

Dividendenzahlungen —39.045 -38.231 (0,48 € je Aktie) —39.045 -39.045
Mittelzufluss aus der Aufnahme von Finanzverbindlichkeiten 39.691 13.500 Periodenergebnis

01.01.-30.09.2024 11.554 11.554
Mittelabfluss aus der Tilgung von Finanzverbindlichkeiten -36.227 —88.494

Sonstiges Ergebnis
Cashflow aus Leasingverbindlichkeiten -310 -290* 01.01.-30.09.2024 -37 -37
Zinsauszahlungen -11.264 —-9.688* Gesamtergebnis

01.01.-30.09.2024 =37 11.554 11.517

—47.155 -123.203*

Stand 30. September 2024 81.343 300.454 -3.809 28.602 406.590
Zahlungswirksame Verdanderungen des Finanzmittelfonds -7.076 —-87.524
Finanzmittelfonds am 1. Januar 43.304 130.112
Finanzmittelfonds am 30. September 36.228 42.588

! Vorjahr angepasst, s. Abschnitt Anderungen im Rahmen von IAS 8, Seite 8
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